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Введение
Подготовка проекта планировки и межевания территории осуществляется на территорию квартала 01:01:03 муниципального образования сельского поселения Лемпино Нефтеюганского района Ханты - Мансийского автономного округа – Югры.
Основанием для разработки градостроительной документации является Постановление администрации сельского поселения Лемпино от 07.05.2018 г.  № 46 «О подготовке документации по планировке территории квартала 01:01:03 муниципального образования сельского поселения Лемпино Нефтеюганского района Ханты-Мансийского автономного округа – Югры».
Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях:

- обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков;

- установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.
При разработке проекта планировки территории учтены и использованы следующие законодательные нормативные документы:
- Градостроительный кодекс Российской Федерации;
- Земельный кодекс Российской Федерации;
- Свод правил СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*);
- Постановление Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 г. №87 «О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию»;
- Федеральный закон Российской Федерации от 22 июля 2008 г. № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»; 
- Федеральный закон от 10.01.2002 №7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;
- иные действующие технические регламенты, санитарные нормы и правила, строительные нормы и правила, нормативные технические документы.
Разработка проекта планировки и проекта межевания территории осуществляется на основании муниципального контракта № 0187300001718000389-0057336-02 от 16.07.2018 г., заключенного между Муниципальным казенным учреждением «Управление по делам администрации Нефтеюганского района» и ООО «ЛогиКа».
Исходные данные, используемые при составлении проекта планировки:

- Кадастровый план территории (86:08:0010101);
- Генеральный план и Правила землепользования и застройки сельского поселения Лемпино;

- Топографический план, подготовленный ООО «ЛогиКа» в 2018 году.
1. Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории, о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, необходимых для развития территории

1.1. Современное и проектное использование территории
Проектируемая территория – территория квартала 01:01:03 муниципального образования сельского поселения Лемпино Нефтеюганского района Ханты - Мансийского автономного округа – Югры, площадью 2,0 га. 

Территория проектирования расположена в одном кадастровом квартале 86:08:0010101.
Территория  расположена в северной части сельского поселения Лемпино и представляет собой индивидуальную жилую застройку. Жилая застройка представлена 1-этажными одноквартирными жилыми домами с приусадебными участками.

Территория квартала ограничена с западной стороны – улицей Советская, с южной стороны – улица Южная, с восточной стороны – улица Дорожная, с северной стороны – улица Северная.

Утвержденным Генеральным планом сельского поселения Лемпино Нефтеюганского района предусмотрено на территории проектирования жилая зона и уплотнение существующей индивидуальной жилой застройки, замены ветхой застройки новой. 
Архитектурно-планировочное решение по застройке проектируемой территории выполнено с учетом решений генерального плана, правил землепользования и застройки, а также с учетом инженерно-геодезических изысканий, сложившихся на момент проектирования территориальных условий и кадастрового деления территории. 
Согласно сведениям из Единого государственного реестра объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в границах проектируемой территории объекты культурного наследия отсутствуют.
Территориальное зонирование
В соответствии с Градостроительным кодексом РФ и в целях регулирования градостроительной деятельности и определения назначения территорий устанавливаются границы территориальных зон. 
В соответствии с утвержденными Правилами землепользования и застройки сельского поселения Лемпино Нефтеюганского района Ханты - Мансийского автономного округа – Югра территория проектирования относится к зоне малоэтажной индивидуальной жилой застройки (ЖЗ 105). 
Территориальное зонирование позволяет осуществлять упорядоченный, регламентированный подход к комплексной застройке территории проектирования в соответствии с Градостроительным кодексом РФ.
Проектом межевания предусмотрено образование пяти земельных участков и изменение границ двух земельных участков. Проектом предполагается приведение границ в соответствии с существующей застройкой. Земельные участки с кадастровым номером 86:08:0010101:628 и 86:08:0010101:630 подлежат разделу с целью формирования новых земельных участков под индивидуальное жилищное строительство по адресу: ул. Советская 12 и ул. Советская 6. Образуемый земельный участок 86:08:0010101:ЗУ5 выделяется под существующей жилой застройкой по адресу: ул. Дорожная 13.
На проектируемой территории установлены красные линии, регулирующие обозначение планируемых границ территорий общего пользования, а также линии регулирования застройки, которая регламентирует размещение объектов капитального строительства на участке. Определены границы зоны планируемого размещения объектов капитального строительства жилого назначения с учетом существующей застройки.
1.2. Жилищный фонд и учреждения обслуживания

Существующая жилая застройка представлена 12 одноэтажными индивидуальными жилыми домами. Проектом предлагается строительство одного индивидуального жилого дома по адресу: ул. Советская дом 18.

Существующий жилищный фонд  в границах проекта составляет 1030 кв. м.
Проектный жилищный фонд  в границах проекта составит 70 кв. м.

Существующая численность населения составляет 21 человек.

Существующая численность населения составляет 42 человек (при условии заселения всех жилых домов в квартале).

Средняя плотность населения на участке проектирования составляет 11 чел./га.
Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения на территории проектирования отсутствуют. Проектом планировки размещение объектов общественно-делового назначения на территории не предусмотрено.
1.3. Транспортная инфраструктура
Существующая улично-дорожная сеть представлена местными улицами:

- улица Советская с асфальтовым типом покрытия проезжей части шириной 4 метра;

- улица Южная с асфальтовым типом покрытия проезжей части шириной 5 метров;

- улица Дорожная с грунтовым типом покрытия проезжей части;

- улица Северная с грунтовым типом покрытия проезжей части.
На территории сельского поселения Лемпино все дороги в удовлетворительном состоянии и имеют 4 категорию.
Пешеходное движение осуществляется по улице Советской с левой стороны от территории проектирования. Проектом предлагается создание единой пешеходной инфраструктуры населенного пункта, обеспечивающей безопасное пешеходное движение населения. 

Хранение индивидуального автотранспорта осуществляется на территории приусадебных участков. Объекты транспортной инфраструктуры на расчетный срок не предусмотрены. Хранение личного транспорта жителями индивидуальной жилой застройки предусмотрено осуществлять в границах личных участков граждан.
1.4. Инженерная инфраструктура
К инженерной инфраструктуре проектируемой территории относится существующие инженерные коммуникации (сеть водоснабжения недействующая, воздушная линия электропередачи 0,4 и 10 кВ), расположенные в границах проектирования.
Централизованное водоотведение, теплоснабжение, газоснабжение на рассматриваемой территории отсутствует. Вдоль улицы Советская проложен подземный водопровод у водоразборной колонке – недействующий. Для использования сети водоснабжения необходимо проведения работ по  реконструкции существующей сети водоснабжения.

Водоотведение территории предусматривается осуществлять посредством установки септика для каждого жилого дома.
В настоящее время система электроснабжения с. Лемпино централизованная. Сеть электроснабжения 0,4 и 6 кВ выполнены воздушными линиями. В северной и южной части за границей территории проектирования расположены две трансформаторные подстанции 6(10)/0,4 кВ.
Перенос и переустройство существующих инженерных сетей не предусмотрено.

Мощность, диаметры, необходимое количество проектируемых сетей, расчетные объемы и показатели потребления подлежат уточнению на следующих стадиях проектирования.
1.5. Инженерная подготовка территории

Для того чтобы создать на территории благоприятные условия для строительства и проживания, проектом предлагаются следующие мероприятия:

- создание системы ливневого стока с устройством открытых каналов вдоль проезжих частей;

- проведение вертикальной планировки для создания нормативных уклонов по проезжим частям для обеспечения стока с минимальной подсыпкой и выемкой грунта.
Для обеспечения поверхностного стока Генеральным планом с. п. Лемпино предлагается устроить сеть открытых водоотводных лотков с устройством водопропускных труб в местах пропуска воды через дорогу.
1.6. Охрана окружающей среды
Предложенное проектом озеленение территории кроме декоративно-планировочной функции будет выполнять санитарно-гигиенические функции (очищение воздуха от пыли и газа), а также шумо- и ветрозащитные функции.
Главным направлением озеленения рассматриваемой территории являются создание системы зеленых насаждений. При строительстве и эксплуатации жилой застройки предлагается произвести благоустройство территории:
- устройство газонов (озеленение общего пользования) и освещения территории;
- организация дорожно-пешеходной сети;
- содержание места сбора мусора.

Для создания системы зеленых насаждений предусмотрены следующие мероприятия по озеленению территории:
- целенаправленное формирование крупных насаждений, устойчивых к влиянию антропогенных и техногенных факторов в составе озелененных территорий общего пользования и озелененных территорий специального назначения;
- посадка газонов на площадях, не занятых дорожным покрытием, для предотвращения образования пылящих поверхностей;
- организация шумозащитных зеленых насаждений вдоль улиц жилой застройки.

На территории поселения градостроительные ограничения на использование территории накладывает наличие водоохранных зон и прибрежных защитных полос. Ширина водоохраной зоны р. Тыхях - 50 м. Ширина прибрежной защитной полосы установлена в размере 50 м. Ширина водоохраной зоны озера Курья установлена в размере 50 м. Ширина прибрежной защитной полосы установлена в размере 50 м.
Мероприятия по охране окружающей среды позволят снизить техногенную нагрузку на окружающую природную среду, уменьшить загрязнение территории и сохранить природные богатства. Необходимо проводить мониторинг и мероприятия по охране окружающей среды.
1.7. Санитарная очистка территории
Одним из первоочередных мероприятий по охране территории от загрязнений является организация санитарной очистки, хранение отходов в специально отведенных местах с последующим размещением на специализированном полигоне.
Санитарная очистка территории осуществляется по плановой системе очистки с удалением и обезвреживанием бытового мусора и других твердых отходов ликвидационным методом со сбором твердых бытовых отходов населения в существующий контейнер по улице Дорожная.

Проектом не предусматривается устройство проектных контейнерных площадок.

2. Положение об очередности планируемого развития территории, содержащее этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур 

Проект планировки разработан на территорию квартала 01:01:03 сельского поселения, представленную индивидуальной жилой застройкой. 

Проект планировки разработан с целью выделения проектных земельных участков под индивидуальную жилую застройку. Проектом предложено внесение изменений в красные линии территории и границы земельных участков, поставленных на государственных кадастровый учет, с учетом существующей застройки. В связи со сложившейся застройкой проектом не предусмотрено размещение объектов социального назначения.
Очередность планируемого развития территории:
1 этап. Утверждение градостроительной документации, устанавливающей расположение красных линий, границ земельных участков и объектов капитального строительства. 
2 этап. Оформление межевых планов на земельные участки, постановка на государственный кадастровый учет земельных участков (внесение сведений в Единый государственный реестр недвижимости). 
3 этап. Получение разрешения на строительство объектов капитального строительства.

4 этап. Строительство и ввод в эксплуатацию объектов жилого назначения. Возведение застройки планируется вести в один этап строительства.
5 этап. Создание благоустройства территории (озеленение территории общего пользования).

3. Технико-экономические показатели проекта планировки 
	№ п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Показатель

	1
	Территория
	
	

	1.1
	Площадь проектируемой территории – всего
	га
	2,0

	
	в том числе территории:
	
	

	
	зона индивидуальной жилой застройки
	кв. м
	15997

	
	территория улично-дорожной сети
	кв. м
	4003

	2
	Население
	
	Существ.
	Проект

	2.1
	Численность населения
	чел.
	21
	42

	2.2
	Плотность населения
	чел/га
	11
	21

	3
	Транспортная инфраструктура
	
	

	
	протяженность улично-дорожной сети - всего
	м
	716

	4.
	Жилищный фонд
	кв. м
	1030

	4.1
	Новое жилищное строительство
	кв. м
	70


