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1. Введение
Подготовка проекта планировки и межевания территории осуществляется на территорию квартала 01:01:03 муниципального образования сельского поселения Лемпино Нефтеюганского района Ханты - Мансийского автономного округа – Югры.
Основанием для разработки градостроительной документации является Постановление администрации сельского поселения Лемпино от 07.05.2018 г.  № 46 «О подготовке документации по планировке территории квартала 01:01:03 муниципального образования сельского поселения Лемпино Нефтеюганского района Ханты-Мансийского автономного округа – Югры».
Основная цель разработки проекта межевания территории является установление границ образуемых и изменяемых земельных участков. 

Цели разработки проекта планировки территории – обеспечение устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков.
При разработке проекта межевания учтены и использованы следующие законодательные нормативные документы:
- Градостроительный кодекс Российской Федерации;
- Земельный кодекс Российской Федерации;
- Федеральный закон от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;
- Федеральный закон от 03.07.2016 № 373-ФЗ «О внесении изменений в Градостроительный кодекс РФ, отдельные законодательные акты РФ в части совершенствования регулирования подготовки, согласования и утверждения документации по планировке территории и обеспечение комплексного и устойчивого развития территорий и признания утратившими силу отдельных положений законодательных актов РФ»;

- Федеральный закон "О государственной регистрации недвижимости" от 13.07.2015 № 218-ФЗ;
- Постановление Правительства Ханты-Мансийского автономного округа - Югры от 29.12.2014 № 534-п «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – Югры;
- Свод правил СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*);
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200 – 03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
- Закон Ханты – Мансийского автономного округа – Югры от 18.04.2007 №39-оз «О градостроительной деятельности на территории Ханты – Мансийского автономного округа – Югры»;

- Решение Совета депутатов сельского поселения Лемпино от 27.12.2011 г. № 202 «Об утверждении Генерального плана и Правил землепользования и застройки сельского поселения Лемпино»;

- иные действующие технические регламенты, санитарные нормы и правила, строительные нормы и правила, нормативные технические документы.
Разработка проекта планировки и проекта межевания территории осуществляется на основании муниципального контракта № 0187300001718000389-0057336-02 от 16.07.2018 г., заключенного между Муниципальным казенным учреждением «Управление по делам администрации Нефтеюганского района» и ООО «Логика».
Исходные данные, используемые при составлении проекта межевания территории:

- Кадастровый план территории (86:08:0010101);
- Генеральный план и Правила землепользования и застройки сельского поселения Лемпино;

- Топографический план, подготовленный ООО «ЛогиКа» в 2018 году.
2. Общая характеристика и структурная организация проектируемой территории 
Проектируемая территория – территория квартала 01:01:03 муниципального образования сельского поселения Лемпино Нефтеюганского района Ханты - Мансийского автономного округа – Югры, площадью 2,0 га. 

Территория проектирования расположена в одном кадастровом квартале 86:08:0010101.
Территория  расположена в северной части сельского поселения Лемпино и представляет собой индивидуальную жилую застройку. Жилая застройка представлена 1-этажными одноквартирными жилыми домами с приусадебными участками.
Утвержденным Генеральным планом сельского поселения Лемпино Нефтеюганского района предусмотрено на территории проектирования жилая зона и уплотнение существующей индивидуальной жилой застройки, замены ветхой застройки новой. Территория квартала ограничена с западной стороны – улицей Советская, с южной стороны – улица Южная, с восточной стороны – улица Дорожная, с северной стороны – улица Северная. Размещение объектов общественно-делового назначения проектом не предусмотрено.
Планировочные решения выполнены с учетом сложившихся на момент проектирования территориальных условий и кадастрового деления территории. 
В границах территории проектирования объекты культурного наследия отсутствуют. Рассматриваемый участок не попадает в контуры территорий, связанных с памятниками историко-культурного наследия, либо их охранными зонами.
В соответствии с утвержденными Правилами землепользования и застройки сельского поселения Лемпино Нефтеюганского района Ханты - Мансийского автономного округа – Югра территория проектирования относится к зоне малоэтажной индивидуальной жилой застройки (ЖЗ 105).
На проектируемой территории установлены красные линии, регулирующие обозначение планируемых границ территорий общего пользования, а также границы зоны планируемого размещения объектов капитального строительства – линии регулирования застройки, которые регламентирует размещение объектов капитального строительства на участке.
3. Проект межевания территории
3.1. Нормативная документация, используемая при разработке 

При разработке была использована следующая нормативная литература:
- Градостроительный кодекс РФ (в действующей редакции);

- Земельный кодекс РФ (в действующей редакции);

- Федеральный закон от 24.07.2007 г. № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»;

- Федеральный закон от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости»;
- Приказ Минэкономразвития России от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».
3.2 Методические подходы, применяемые  при разработке проектных решений по формированию  и перераспределению земельных участков
Проект межевания территории разрабатывается в составе проекта планировки территории. Результатом проекта межевания территорий является определение местоположения проектных границ земельных участков.

При разработке проекта межевания предусматривается решение двух задач:

- организация рациональной планировочной структуры территории, возникающей в результате межевания;

- организация рациональной планировки каждого земельного участка, образуемого в результате межевания территории.

Под рациональной планировкой территории понимается:

- создание планировочной структуры территории, включающей в себя все элементы градостроительного обустройства территории в соответствии с градостроительной документацией,

- минимизация системы публичных сервитутов, а также справедливое распределение территории, обременяющее одни земельные участки в интересах других, или для использования в общественных целях,

- обеспечение планировочными элементами территории для полноценного использования каждого земельного участка с минимальными издержками для него, а именно наикратчайшие пути выезда с него на общие проезды,

- выявление территориальных ресурсов, которые могут быть использованы для создания новых объектов недвижимого имущества или для развития существующих, включая имущество, предназначенное для общественного использования.

Под рациональной планировкой земельного участка понимается:

- обеспечение планировкой земельного участка эксплуатационной самодостаточности объекта недвижимого имущества, включая сохранения им тех эксплуатационных свойств, которыми он характеризуется в соответствии с действующей документацией,

- обеспечение возможности проведения ремонта зданий и сооружений, составляющих недвижимое имущество, т.е. резервирование в пределах земельного участка пространства, необходимого для реализации стандартной технологии мероприятий ремонта,

- обеспечение возможностей многовариантного пространственного и функционального развития недвижимого имущества.

В соответствии с действующими нормативными правовыми актами (Градостроительный кодекс РФ, Земельный кодекс РФ и другие нормативные документы) проект межевания территории включает в себя чертежи межевания территории, на которых отображаются:

1) границы планируемых (в случае, если подготовка проекта межевания территории осуществляется в составе проекта планировки территории) и существующих элементов планировочной структуры;
2) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории, или красные линии, утверждаемые, изменяемые проектом межевания территории;
3) линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений;
4) границы образуемых и (или) изменяемых земельных участков, условные номера образуемых земельных участков, в том числе в отношении которых предполагаются их резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд;
5) границы зон действия публичных сервитутов.

3.3 Анализ сведений о земельных участках, расположенных в границах проектирования
В границах проектирования расположены земельные участки, сведения о которых содержатся в Едином государственном реестре недвижимости.
Таблица 1

Сведения из Единого государственного реестра недвижимости

	Кадастровый номер
	Площадь, кв. м
	Адрес
	Категория земель
	Вид разрешенного использования
	По документу

	86:08:0010101:268
	772
	ХМАО - Югра, р-н. Нефтеюганский, с. Лемпино, ул. Южная, д. № 2
	Земли населенных пунктов
	Для иного использования
	для размещения индивидуального жилого дома

	86:08:0010101:284
	1852
	ХМАО - Югра, Нефтеюганский район, с. Лемпино, ул. Южная, дом 4
	Земли населенных пунктов
	Для иного использования
	Для размещения индивидуального жилого дома

	86:08:0010101:289
	1906
	ХМАО - Югра, Нефтеюганский район, с. Лемпино, ул. Дорожная, дом 12
	Земли населенных пунктов
	Для иного использования
	для размещения индивидуального жилого дома

	86:08:0010101:5
	859
	ХМАО - Югра, р-н. Нефтеюганский, с. Лемпино, ул. Советская, д. 8
	Земли населенных пунктов
	Для иного использования
	под размещение жилого дома и надворных построек

	86:08:0010101:598
	1367
	ХМАО - Югра, Нефтеюганский р-н, с. Лемпино, ул. Советская, дом 10
	Земли населенных пунктов
	Для жилищного строительства
	для размещения индивидуального жилого дома

	86:08:0010101:628
	2210
	ХМАО - Югра, Нефтеюганский район, с. Лемпино, ул. Советская, участок 12
	Земли населенных пунктов
	Для малоэтажной застройки
	для размещения многоквартирного дома малоэтажной жилой застройки

	86:08:0010101:630
	1535
	ХМАО - Югра, Нефтеюганский район, с. Лемпино, ул. Советская, участок 6
	Земли населенных пунктов
	Для малоэтажной застройки
	для размещения многоквартирного дома малоэтажной жилой застройки

	86:08:0010101:642
	192
	ХМАО - Югра, Нефтеюганский район, с. Лемпино, ул. Советская, участок 18/1
	Земли населенных пунктов
	Для общего пользования (уличная сеть)
	земельный участок улиц

	86:08:0010101:643
	880
	ХМАО - Югра, Нефтеюганский район, с. Лемпино, ул. Советская, участок 18
	Земли населенных пунктов
	Для индивидуальной жилой застройки
	для размещения дома индивидуальной жилой застройки

	86:08:0010101:67
	1532
	ХМАО - Югра, Нефтеюганский район, с. Лемпино, улица Советская, дом 16
	Земли населенных пунктов
	Для индивидуальной жилой застройки
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки

	86:08:0010101:4
	2048
	ХМАО - Югра, р-н Нефтеюганский, с. Лемпино, ул. Советская, д №14
	Земли населенных пунктов
	Под иными объектами специального назначения
	под жилой дом и приусадебное хозяйство

	86:08:0010101:250
	1072
	ХМАО - Югра, р-н Нефтеюганский, с. Лемпино, ул. Советская, участок №18
	Земли населенных пунктов
	Под иными объектами специального назначения
	под строительство индивидуального жилого дома


На государственный кадастровый учет поставлены земельные участки с кадастровыми номерами 86:08:0010101:714 и 86:08:0010101:709 без координат границ. Сведения о данных земельных участках представлены в Приложении 1.

3.4 Сведения о формируемых земельных участках
Для подготовки проекта межевания территории были выполнены следующие задачи:

- установлены красные линии территории;
- определены границы охранных зон существующих инженерных коммуникаций;

- определены границы земельных участков, поставленных на государственный кадастровый учет.
Сведения о планируемом размещении объектов капитального строительства

Размещение объектов капитального строительства жилого назначения на проектных земельных участках планируется и определяется с учетом границы зоны планируемого размещения объектов капитального строительства (линии регулирования застройки).

Сведения о нахождении на земельном участке объектов культурного наследия

На данной территории объекты культурного наследия, включённые в Единый государственный реестр, либо выявленные объекты культурного наследия, отсутствуют.

Сведения о зонах публичных сервитутов

Зоны действия публичных сервитутов установлены с учетом охранных зон объектов инженерной инфраструктуры и указаны на «Чертеже межевания территории».
Проектом межевания предусмотрено образование 5 земельных участков и изменение границ 2 земельных участков. Проектом предполагается приведение границ в соответствии с существующей застройкой. Земельный участок с кадастровым номером 86:08:0010101:628 и 86:08:0010101:630 подлежит разделу с целью формирования новых земельных участков под индивидуальное жилищное строительство по адресу: ул. Советская 12 и ул. Советская 6. Раздел земельных участков осуществлен с учетом существующей застройки.

Образуемый земельный участок 86:08:0010101:ЗУ5 выделяется под существующей жилой застройкой по адресу: ул. Дорожная 13.
Вид разрешенного использования определен в соответствии с Приказом Министерства экономического развития РФ от 1 сентября 2014 г. № 540 "Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков".
– Для индивидуального жилищного строительства. Код по классификатору – 2.1;
Данный вид разрешенного использования подразумевает Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей); выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур; размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений.
Образуемые земельные участки по категории земель относятся к землям населенного пункта.
Сведения о земельных участках, подлежащих формированию, представлены в таблице 2.

Проектом межевания не предусмотрено образование земельных участков, которые будут относиться к территории общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых необходимо резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд.

При разработке установлено наложение земельных участков 86:08:0010101:643 (Для индивидуальной жилой застройки) и 86:08:0010101:642 (Для общего пользования – уличная сеть) с земельным участком 86:08:0010101:250 (под строительство индивидуального жилого дома). Для исключения наложения земельных участков необходимо снять с кадастрового учета земельный участок с кадастровым номером 86:08:0010101:250.

Таблица 2
Сведения об формируемых земельных участках

	Номер на чертеже
	Условный номер
	Площадь, кв. м
	Вид разрешенного использования
	Использование
	Способ образования

	1
	86:08:0010101:ЗУ1
	1271
	Для индивидуального жилищного строительства
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	Образование земельных участков путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 86:08:0010101:628 и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	2
	86:08:0010101:ЗУ2
	946
	Для индивидуального жилищного строительства
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	

	3
	86:08:0010101:ЗУ3
	1249
	Для индивидуального жилищного строительства
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	Образование земельных участков путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 86:08:0010101:630 и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	4
	86:08:0010101:ЗУ4
	437
	Для индивидуального жилищного строительства
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	

	5
	86:08:0010101:ЗУ5
	843
	Для индивидуального жилищного строительства
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	Образование земельного участка из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	6
	86:08:0010101:289
	1830
	Для индивидуального жилищного строительства
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	Уточнение границ земельного участка 86:08:0010101:289

	7
	86:08:0010101:268
	755
	Для индивидуального жилищного строительства
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	Уточнение границ земельного участка 86:08:0010101:268


Таблица 3
Ведомость координат поворотных точек образуемых земельных участков

	Номер
	X
	Y
	Номер
	X
	Y

	н1
	951909.43
	3456281.50
	н28
	951806.21
	3456339.29

	н2
	951912.30
	3456295.22
	н29
	951786.28
	3456304.15

	н3
	951917.18
	3456307.32
	н30
	951797.84
	3456342.54

	н4
	951918.94
	3456316.28
	н31
	951794.01
	3456342.87

	н5
	951919.38
	3456326.82
	н32
	951782.88
	3456344.30

	н6
	951920.36
	3456330.06
	н33
	951778.22
	3456305.52

	н7
	951922.70
	3456336.44
	н34
	951847.56
	3456375.65

	н8
	951920.81
	3456336.36
	н35
	951822.40
	3456391.16

	н9
	951921.53
	3456338.64
	н36
	951825.74
	3456334.62

	н10
	951904.55
	3456344.27
	н37
	951838.30
	3456334.44

	н11
	951890.74
	3456299.50
	н38
	951848.96
	3456334.40

	н12
	951887.79
	3456285.83
	н39
	951809.34
	3456401.28

	н13
	951891.60
	3456348.57
	н40
	951807.95
	3456411.46

	н14
	951881.36
	3456323.49
	н41
	951806.12
	3456419.39

	н15
	951879.99
	3456318.55
	н42
	951793.32
	3456440.98

	н16
	951879.34
	3456316.15
	н43
	951789.23
	3456441.08

	н17
	951876.09
	3456303.41
	н44
	951785.56
	3456397.72

	н18
	951875.51
	3456303.54
	н45
	951787.10
	3456397.60

	н19
	951872.39
	3456288.91
	н46
	951810.24
	3456394.68

	н20
	951863.96
	3456363.59
	н47
	951789.73
	3456322.88

	н21
	951850.80
	3456342.48
	н48
	951790.62
	3456330.18

	н22
	951856.22
	3456341.19
	н49
	951793.69
	3456329.80

	н23
	951880.25
	3456324.01
	н50
	951797.33
	3456329.72

	н24
	951821.22
	3456298.24
	н51
	951797.95
	3456333.10

	н25
	951823.91
	3456312.00
	н52
	951797.22
	3456337.74

	н26
	951825.52
	3456331.70
	н53
	951854.38
	3456341.57

	н27
	951813.10
	3456338.90
	 
	 
	 


Установление публичных сервитутов обеспечивает безвозмездное и беспрепятственное использование частей земельных участков для сквозных проездов и подходом к другим объектам, а также возможность доступа на участок представителей соответствующих служб для ремонта объектов инфраструктуры и других целей.
Таблица 3

Ведомость координат характерных точек зоны действия публичного сервитута
	Номер
	X
	Y
	Номер
	X
	Y
	Номер
	X
	Y

	1
	951958.92
	3456270.84
	27
	951863.52
	3456362.89
	53
	951869.94
	3456289.42

	2
	951963.36
	3456270.07
	28
	951847.56
	3456375.65
	54
	951863.86
	3456290.67

	3
	951961.65
	3456275.53
	29
	951822.40
	3456391.16
	55
	951868.22
	3456289.77

	4
	951957.83
	3456274.34
	30
	951822.26
	3456390.35
	56
	951867.44
	3456292.85

	5
	951933.49
	3456275.55
	31
	951822.14
	3456389.69
	57
	951863.56
	3456291.86

	6
	951934.86
	3456277.36
	32
	951821.72
	3456387.34
	58
	951815.43
	3456394.21

	7
	951931.68
	3456279.77
	33
	951820.96
	3456383.08
	59
	951783.42
	3456358.90

	8
	951929.13
	3456276.41
	34
	951823.68
	3456377.61
	60
	951784.41
	3456371.65

	9
	951909.18
	3456280.31
	35
	951827.26
	3456379.39
	61
	951788.02
	3456372.90

	10
	951909.06
	3456279.76
	36
	951872.39
	3456288.91
	62
	951786.70
	3456376.68

	11
	951829.15
	3456296.79
	37
	951878.46
	3456287.69
	63
	951784.75
	3456376.00

	12
	951834.33
	3456295.85
	38
	951877.43
	3456291.45
	64
	951786.41
	3456397.28

	13
	951832.13
	3456299.63
	39
	951872.66
	3456290.15
	65
	951795.08
	3456396.59

	14
	951828.67
	3456297.62
	40
	951810.19
	3456395.16
	66
	951785.30
	3456391.94

	15
	951876.56
	3456356.75
	41
	951809.61
	3456399.28
	67
	951785.22
	3456386.88

	16
	951863.96
	3456363.59
	42
	951790.74
	3456401.02
	68
	951785.04
	3456385.06

	17
	951863.97
	3456363.58
	43
	951789.42
	3456403.97
	69
	951783.86
	3456370.88

	18
	951863.54
	3456362.88
	44
	951786.84
	3456402.80
	70
	951810.89
	3456395.10

	19
	951872.01
	3456357.23
	45
	951789.72
	3456440.94
	71
	951814.22
	3456394.78

	20
	951873.66
	3456353.26
	46
	951806.28
	3456418.70
	72
	951814.54
	3456397.22

	21
	951877.36
	3456354.79
	47
	951806.12
	3456419.39
	73
	951811.36
	3456397.66

	22
	951781.29
	3456330.75
	48
	951793.32
	3456440.98
	74
	951778.22
	3456305.52

	23
	951782.08
	3456305.45
	49
	951789.23
	3456441.08
	75
	951786.28
	3456304.15

	24
	951782.61
	3456305.83
	50
	951785.56
	3456397.72
	76
	951786.36
	3456304.60

	25
	951780.31
	3456309.10
	51
	951787.10
	3456397.60
	77
	951802.57
	3456301.40

	26
	951779.50
	3456308.53
	52
	951795.08
	3456396.59
	 
	 
	 


Приложение 1. Сведения о земельных участках 86:08:0010101:714 и 86:08:0010101:709
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CBUIETEJILCTBO O TOCYIAPCTBEHHOW PETUCTPALIIY NPABA

JdaTa sbiiaun: - 11.05.2016

HMoxymenToI-ocuoBanms: * BoinMcka U3 NOXO3SACTBEHHON KHHIH O HAIHYHY Y FpaXkiaHHHa npasa
Ha 3eMeibHbIA yyacTtok or 02.11.2015

Cybvext (cybuexrns) npasa: [llotexuna Csergana Bnaaumupossa, nata poxaenns: 11.01.1971,
MECTO poxaeHna: rop. [opHonpasauHck TioMeHckod obnacTH, rpaxaaHcTso: Poccufickas
Qenepauus, CHUIIC: 076-459-930 14

Bup npasa: CobersenHocTs

Kapacrpossiii(ycnosustit) nosmep: 86:08:0010101:709

O6uext npasa:  3eMEnbHbIfi  yuacTOK, KaTeropus 3eMelb: 3EMIH  HACENEHHbIX MyHKTOB,
Pa3pellcHHOE Henonb3oBauye: ina seneHns nuuHoro noacobHoro xo3siicrsa, miowanb 1 066 ke. M,

ajpec (MecToHaxoxaeHHe) obbekTa: Poccuiickas Depnepauud, ngm,r-Mchuﬁcxuﬁ ABTOHOMHb1{i
oxpyr - tOrpa, Hediretoranckuii paiton, c.Jlemmumo, yn.Coserckas, 6/1.

Cymecrsytomne orpaunyenus (o6pemenerus) npaBa: He 3aperucTpHPORaHO

O uem B Enunom rocynapcreentom PeecTpe npas Ha HEABHIKHMMOE MMYILECTBO W CAGNOK C HUM "] 1"
Mas 2016 roga cuenaHa sanuco perucrpanun Ne 86-86/004-86/004/002/2016-908/1

Cocynapersennuii pernerpaty Broxuna E. A.





